
 

 

 แผนการจัดการเรียนรู้ หน่วยท่ี     3 

วิชา  กฎหมายก่อสร้าง สัปดาห์ท่ี  16 

ชื่อหน่วย  ข้อก าหนดกฎหมายเกี่ยวกับการก่อสร้าง จ านวน   2    ชั่วโมง 

1.สาระส าคัญ 
            ข้อก าหนดกฎหมายเกี่ยวกับการก่อสร้าง  ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง การขออนุญาตก่อสร้าง
หรือดัดแปลงตามปกติ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  และแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2535 
 
2.จุดประสงค์การเรียนรู้ 
             1. เพื่อให้นักเรียนมีความเข้าใจในการขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
             2.เพื่อให้นักเรียนรู้เกี่ยวกับกฎหมายและบทลงโทษ พ.ร.บ. ควบคุมอาคารและพ.ร.บ. ผังเมือง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 



 

 

9. ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 

9.1  การขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารตามปกติ 

 ผู้ขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต้องด าเนินการตามขั้นตอนต่างๆดังต่อไปนี้  

1. เตรียมเอกสาร ซึ่งเอกสารที่ต้องใช้ได้แก่ 

 - แบบแปลน 5 ชุด  

 - รายการค านวณ 1 ชุด (ถ้าจ าเป็นต้องมี)  

 - ส าเนาโฉนดท่ีดินหรือเอกสารสิทธิ์อย่างอื่น เช่น สัญญาเช่าที่ดิน  

 - ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้าน (ส าหรับการพิสูจน์บุคคล)  

 - แบบฟอร์มค าขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร 1 ชุด (อาจขอหรือซื้อแบบฟอร์มที่หน่วยงานที่

รับผิดชอบพื้นที่นั้นต้ังอยู)่ 

 - ใบมอบอ านาจ (ถ้าไม่สามารถด าเนินการได้ด้วยตนเอง)  

2. กรอกแบบฟอร์ม ผู้ขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต้องกรอกข้อความลงในแบบฟอร์มให้

ถูกต้องและครบถ้วน โดยสามารถสอบถามวิธีการกรอกข้อความจากเจ้าหน้าที่ได้  

3. ยื่นค าร้องพร้อมเอกสารต่อเจ้าหน้าที่ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะรับเอกสารแล้วนัดให้มาน าช่างไปชี้ต าแหน่ง

สถานที่ก่อสร้าง ซึ่งหากมีอาคารเดิมอยู่ในต าแหน่งที่จะก่อสร้างแล้ว ก็จะถูกเจ้าหน้าที่สั่งให้ขออนุญาตรื้อ

ถอนอาคารนั้นก่อน ดังนั้นในกรณีที่จะก่อสร้างอาคารใหม่แทนอาคารเก่าซึ่งต้องการรื้อถอนออก ก็ควรจะ

ยื่นค าร้องขอรื้อถอนอาคารเก่าด้วย โดยแนบส าเนาโฉนดท่ีดินและเอกสารพิสูจน์บุคคลเพื่อขออนุญาตรื้อ

ถอนอาคาร ซึ่งอาจยื่นก่อนการขออนุญาตก่อสร้างอาคารหรือยื่นไปพร้อมๆกันก็ได้ (แยกเรื่อง แยกค าร้อง)  

4. ภายใน 45 วันหลังจากที่เจ้าหน้าที่ได้รับค าร้องขอของท่านแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะต้องแจ้งผล

การตรวจแบบให้ทราบ หากมีค าสั่งให้แก้ไขแบบแปลนผู้ขออนุญาตก็ต้องน าแบบแปลนไปให้ผู้ออกแบบ

แก้ไขตามค าสั่งนั้น แล้วน ากลับมายื่นใหม่ และภายใน 45 วันหลังจากน้ันก็จะได้รับแจ้งผลการตรวจแบบ 

ถ้าผิดอีกก็ต้องแก้ไขใหม่อีก และภายใน 45 วันหลังจากน้ันจึงจะได้ทราบผลการตรวจแบบอย่างนี้ไปเรื่อยๆ 

จนกว่าแบบแปลนจะถูกต้อง และเจ้าหน้าที่ตรวจเสร็จเรียบร้อย 



 

 

 ดังนั้นในการเขียนแบบ – ออกแบบจึงควรปฏิบัติให้ถูกต้องครบถ้วนตามกฎหมายโดยต้องปรึกษา

ผู้รู้/ เจ้าหน้าที่ / เจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อน เพื่อไม่ให้เสียเวลาและเสียโอกาสในการลงทุน  

5. เมื่อได้รับอนุญาตแล้วจึงจะเร่ิมน าเนินการก่อสร้างได้ 

6. ขออนุญาตรับรองการใช้อาคาร (ส าหรับอาคารที่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้) เมื่อได้ก่อสร้าง/ 

ดังแปลงอาคารเสร็จเรียบร้อยแล้ว และถูกต้องตามแบบแปลนก็ให้น าแบบแปลนที่ได้รับการตรวจอนุญาต

แล้ว 1 ชุด พร้อมส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างและเอกสารพิสูจน์บุคคลไปขอใบอนุญาตรับรองการใช้อาคาร  

7. ขอหมายเลขประจ าบ้าน เมื่อได้ก่อสร้าง/ ดัดแปลงอาคารเสร็จแล้วและถูกต้องตามแบบแปลน ก็

จะต้องไปติดต่อขอหมายเลขประจ าบ้านและทะเบียนบ้านใหม่ เพื่อจะได้น าไปขอติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าและ

มิเตอร์ประปาต่อไป 

9.2 การขออนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 

 ในกรณีที่มีวุฒิสถาปนิกและวุฒิวิศวกรเป็นผู้รับผิดชอบออกแบบ – ค านวณอาคารนั้น สามารถ

ก่อสร้างอาคารได้โดยไม่ต้องขออนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามปกติ โดยต้องแจ้งขอเข้าด าเนินการฯ 

ณ ท้องที่ที่จะก่อสร้าง/ ดัดแปลงอาคารนั้นพร้อมเอกสารตามที่ระบุในมาตรา 39 ทวิ ออกตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ. 2535 ซึ่งรวมถึงผังบริเวณ แบบแปลน เอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดินส าเนา

ใบอนุญาตของผู้รับผิดชอบงานออกแบบทั้งสถาปนิกและวิศวกร ส าเนาใบอนุญาตของผู้ควบคุมงานตามที่

ก าหนดใน พ.ร.บ. วิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมตลอดจนหนังสือรับรองบุคคลและเอกสารอ่ืนๆ 

ตามที่กฎหมายก าหนด โดยสามารถเริ่มด าเนินการก่อสร้างได้ต้ังแต่วันที่ได้รับการแจ้งการขออนุญาตต่อ

เจ้าพนักงานท้องถิ่นและหลังจากที่ได้ช าระค่าธรรมเนียมแล้ว ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือทักท้วง

ให้ผู้แจ้งทราบภายในก าหนด 120 วัน นับต้ังแต่วันที่เริ่มการก่อสร้างตามที่ได้แจ้งไว้ ให้ถือว่าได้รับอนุญาต

จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว ยกเว้นกรณีที่เป็นการรุกล้ าที่สาธารณะ เป็นการกระท าที่ฝ่าฝืนกฎกระทรวง 

ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง  

 

 

 



 

 

10. โทษของการกระท าผิดตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารและ พ.ร.บ. ผังเมือง 

10.1  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ. 2535 

มาตราที่ 65 

 ผู้ใดฝ่าฝืนไม่ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารโดยไม่ได้รับ

อนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือกระท าผิดไปจากแบบแปลนที่ได้รับอนุญาต หรือใช้อาคารผิดประเภท 

(ส าหรับอาคารประเภทควบคุมการใช้) หรือดัดแปลงการใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า – ออก ของรถ

นั้นเพื่อการอ่ืนโดยไม่ได้รับอนุญาต หรือก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารในเขต

เพลิงไหม้ก่อน 45 วันนับต้ังแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้ หรือ ก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารใน

เขตที่ถูกประกาศเป็นเขตปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ผิดไปจากที่ก าหนดในแผนผังนั้น ต้องระวางโทษจ าคุกไม่

เกิน 3 เดือนหรือปรับไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ และในบางกรณีตะต้องระวางโทษปรับอีกวันละ

ไม่เกิน หนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน หรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง  

มาตรา 66 

 ผู้ใดไม่เก็บใบอนุญาต แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไว้ในบริเวณที่

ได้รับอนุญาตให้กระท าการต่างๆ หรือไม่แสดงการรับรองการใช้อาคารส าหรับอาคารประเภทควบคุมการใช้

ไว้ในที่เปิดเผยและเห็นได้ง่าย หรือกรณีพบในภายหลังว่าในการขออนุญาตก่อสร้างก่อนได้รับใบอนุญาต 

ซึ่งต้องมีวุฒิสถาปนิกและวุฒิวิศวกรเป็นผู้ออกแบบและค านวณนั้น ข้อมูลหรือเอกสารที่แจ้งไว้ไม่ถูกต้อง 

หรือไม่ครบถ้วนแล้ไม่ได้แก้ไขให้ถูกต้องภายใน 7 วันนับต้ังแต่วันที่ได้รับแจ้ง หรือท าใบอนุญาตหรือ

ใบรับรองสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุดในสาระส าคัญแล้วไม่ได้ขอยื่นค าขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบ

แทนใบรับรองภายใน 45 วันนับแต่วันที่ได้ทราบถึงการสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุด หรือไม่ได้แจ้งบอกเลิก

ผู้ควบคุมงานที่ได้แจ้งชื่อไว้ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน หนึ่งหมื่นบาท 

มาตรา 66 ทวิ 

 ผู้ใดมิได้รื้อถอนอาคารตามค าสั่งของเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยมิได้อยู่ในระหว่างอุทธรณ์ ต้อง

ระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ และยังต้องระวางโทษปรับ

อีกวันละไม่เกินสามหมื่นบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติตามค าสั่งนั้น 



 

 

มาตราที่ 67 

 ผู้ใดมิได้ระงับการด าเนินการตามที่ได้รับอนุญาตในระหว่างที่ยังไม่มีผู้ควบคุมงานตามกฎหมาย 

หรือไม่ระงับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือยินยอมให้บุคคลใช้หรือเข้าไปใน

ส่วนต่างๆ ของอาคารหรือบริเวณที่มีการกระท าดังกล่าว หรือใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้เพื่อกิจการ

ตามประเภทควบคุมการใช้จากกิจการหนึ่งไปอีกกิจการหนึ่ง ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับ

ไม่เกิน หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ และต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหมื่นบาทจนกว่าจะได้

ปฏิบัติตามค าสั่งนั้น 

มาตราที่ 69 

 ถ้าการกระท าความผิดตาม พ.ร.บ. นี้เป็นการกระท าของผู้ด าเนินการ ผู้กระท าผิดต้องระวางโทษ

เป็น  2 เท่าของโทษที่บัญญัติไว้ส าหรับความผิดน้ันๆ 

มาตราที่ 70  

 ถ้าการกระท าความผิดตาม พ.ร.บ. นี้เป็นการกระท าอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อการพาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณะสุข หรือเป็นการกระท าในทางการค้าเพื่อให้เช่า ให้เช่าซื้อ ขาย 

หรือจ าหน่าย โดยมีค่าตอบแทนซึ่งอาคารใดผู้กระท าผิดต้องระวางโทษเป็น  2 เท่าของโทษที่บัญญัติไว้

ส าหรับความผิดน้ันๆ 

 

 

 

 

 

 

 

 




