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ค าน า 

 
แผนการสอนวิชากฎหมายก่อสร้าง  รหัสวิชา 2106 – 2108 จัดท าขึ้นเพื่อใช้ประกอบในการเรียน    

การสอน ที่น าไปสู่การประกันคุณภาพการศึกษาหลักสูตรประกาศนียบัตรวิชาชีพ  พุทธศักราช 2552        
โดยมุ่งหวังว่าแผนการสอนฉบับนี้ จะเป็นเคร่ืองมือในการสอนและจัดรูปแบบการสอนที่มีประสิทธิภาพ  
ผู้จัดท าเลือกพยายามใช้ถ้อยค าง่ายๆ เพื่อให้เข้าใจง่าย  มีรายละเอียดให้ศึกษาและมีรูปภาพประกอบ  รวมทั้ง
มีตัวอย่างให้ดู   เพื่อให้สามาร ถศึกษาได้รวดเร็วยิ่งขึ้น ฉะนั้นแผนการสอนฉบับนี้จึงเหมาะส าหรับผู้สอนที่
สอนในวิชานี้  เพราะจะช่วยให้ผู้สอนสามารถสอนได้อย่างมีประสิทธิภาพครบถ้วนครอบคลุมเนื้อหา   
สามารถก าหนดเวลาได้อย่างเหมาะสม  ท าให้ ผู้เรียนสนุกสนานไปกับการเรียน  ได้มีส่วนร่วมในการเรียน
การสอนรวมทั้งได้รับความรู้อย่างเต็มที่และท าให้ผู้เรียนไม่เบื่อเพราะได้ใช้ความคิดในระหว่างเรียนอีกด้วย
ผู้จัดท าขอขอบคุณ  หนังสือ ข้อก าหนดและกฎหมายในการออกแบบอาคาร   ของทรงศักดิ์  วิรังสรรค์ และ
หนังสือรวมกฎหมายก่อสร้าง ของอาจารย์วีระเดช  พะเยาศิริพงศ์  ที่ผู้จัดท าใช้ในการค้นคว้าในการเรียบเรียง
แผนการสอนวิชากฎหมายก่อสร้าง รหัสวิชา 2106 – 2108  ในครั้งนี้   
 หากแผนการสอนฉบับนี้มีข้อผิดพลาดประการใด  ผู้จัดท าขอน้อมรับไว้แก้ไขและผู้จัดท าหวังเป็น
อย่างยิ่งว่าแผนการสอนฉบับนี้จะเป็นเคร่ืองมือและแนวทางในการจัดการเรียนการสอนส าหรับครู-อาจารย์ 
ผู้สอนได้น าไปใช้ให้เกิดประโยชน์ตรงตามวัตถุประสงค์ต่อไป   
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 แผนการจัดการเรียนรู้ หน่วยท่ี      1 

วิชา  กฎหมายก่อสร้าง สัปดาห์ท่ี   1 

ชื่อหน่วย  บทน า อาคารต่างๆตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร จ านวน    2    ชั่วโมง 

1.สาระส าคัญ 
            อาคารต่างๆตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารปี 2522 ที่อยู่ในการควบคุม 6 ประเภท  
 
2.จุดประสงค์การเรียนรู้ 
             1. เข้าใจเกี่ยวกับอาคารต่างๆตาม พ.ร.บ.  ควบคุมอาคาร 
             2. เข้าใจประวัติความเป็นมาของกฎหมายก่อสร้างและกฎหมายที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน 
             3.สามารถจ าแนกอาคารควบคุมประเภทต่างๆได้ 
             4.สามารถบอกความหมายและจ าแนกลักษณะการใช้งานได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 



 

 

บทน า 
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
- พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  

 - กฎกระทรวงที่ออกแบบตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ กฎกระทรวงที่  
            ออกแบบตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  

 - เทศบัญญัติที่คัดลอกข้อความจากกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
               พ.ศ. 2479  
 - กฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้องเฉพาะอาคารแต่ละประเภท เช่น พ.ร.บ.หอพัก  พ.ร.บ.โรงแรม พ.ร.บ.  
               โรงงาน และกฎกระทรวง 
 นอกจากน้ีกฎหมายบางข้อยังอยู่ในฉบับเก่าที่ถูกประกาศยกเลิกไปเป็นส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมี
บางส่วนที่ยังมีผลบังคับใช้อยู่  ท าให้หาซื้อไม่ได้ในท้องตลาดประกอบกับยังไม่มีการประมวลกฎหมายใหม่ 
จึงท าให้ปัญหาในการออกแบบอาคารให้ถูกต้องตามข้อกฎหมายที่เป็นปัจจุบันทุกประการ ซึ่งส่งผลเสีย
อย่างมากทั้งแก่เจ้าของอาคารและผู้ออกแบบ-เขียนแบบ 
 ดังนั้นผู้เขียนจึงได้รวบรวมข้อก าหนดและข้อกฎหมายต่างๆ แยกออกเป็นหมวดหมู่เพื่อให้อ่านง่าย
ขึ้น ท าความเข้าใจง่ายขึ้น ค้นหาสิ่งที่ต้องการได้ง่ายขึ้น และเพื่อให้สะดวกเร็วต่อการเข้าใจกฎหมายอันจะ
ส่งผลให้การออกแบบมีความถูกต้องตั้งแต่แรกเริ่ม โดยเจ้าของอาคารเองก็จะมีความมั่นใจว่าจะได้รับ
อนุญาตให้ก่อสร้างตามแบบแปลนที่ขอไว้ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  
 อนึ่ง ในบางครั้งอาจพบว่ามีผู้ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคารทั้งๆที่แบบแปลนไม่ถูกต้อง
หรือไม่เป็นไปตามข้อกฎหมายข้อนั้น อาจเกิดการตรวจแบบแปลนที่ผิดพลาดของเจ้าหน้าที่ผู้ตรวจแบบ 
การปล่อยปละละเลย หรืออาจเป็นนโยบายของแต่ละท้องถิ่นนั้นๆ เช่น การเว้นพื้นที่ว่างส าหรับอาคารพัก
อาศัยซึ่งต้องมีที่ว่างอย่างน้อย 30 เปอร์เซ็นต์ แต่ในทางปฏิบัติอาจจะอนุโลมให้มีที่ว่างน้อยกว่าที่ก าหนดใน
กฎหมายได้บ้างเล็กน้อย ขึ้นอยู่กับดุลพินิจของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

อาคารต่างๆตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 

 1.อาคารอยู่อาศัย หมายถึงอาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ทั้งกลางวันและกลางคืน ไม่ว่า
จะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือชั่วคราว 
 อนึ่ง ในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 ได้มีการบัญญัติศัพท์เกี่ยวกับอาคารประเภทพักอาศัยบางชนิด
เพิ่มขึ้น แต่ใช้บังคับเฉพาะเรื่องที่ปรากฏในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 เท่านั้น ซึ่งมีดังต่อไปนี้  
 1.1อาคารอยู่อาศัยรวม หมายถึงอาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้อยู่อาศัยส าหรับหลาย
ครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัว มีห้องน้ า ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้า-
ออก และทางขึ้น-ลงหรือลิฟต์ แยกจากกันหรือร่วมกัน 
 1.2 บ้านแฝด หมายถึงห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ก่อสร้างติดต่อกัน 2 บ้านมีผนังร่วม
แบ่งอาคาร มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน 
และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกออกจากกันเป็นสัดส่วน 
 1.3 บ้านแถว หมายถึงห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและด้านหลัง
ระหว่างรั้ว 
 1.4 ห้องแถว หมายถึงอาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันเป็นแนวยาวต้ังแต่ 2 คูหาขึ้นไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
 
 2. ตึกแถว หมายถึงอาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวต้ังแต่ 2 คูหาขึ้นไปมีผนังร่วมมีผนังร่วม
แบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
 
 3.อาคารพาณิชย ์หมายถึงอาคารที่ใช้เพื่อการพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมที่
ใช้เครื่องจักรที่มีก าลังการผลิตได้ไม่เกิน 5 แรงม้าและให้หมายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดที่ก่อสร้างห่างจาก
ถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20.00 เมตร ซึ่งอาจใช้เป็นอาคารเพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได้ 
 
 4.โรงงาน หมายถึงอาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงงานตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน 
 
 5.อาคารสาธารณะ หมายถึงอาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยทั่วไปเพื่อกิจกรรม
ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง
มหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา ห้องสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ 
ท่าจอดเรือ สุสาน  ฌาปนสถาน หรือศาสนสถาน เป็นต้น 



 

 

 6. อาคารพิเศษ หมายถึงอาคารที่ต้องการมาตรฐานความมั่นคง แข็งแรงและปลอดภัยเป็นพิเศษ 
เช่น อาคารดังต่อไปนี้ 
 6.1 โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอสมุด หอศิลป์ พิพิธภัณฑ์ หรือศาสนสถาน  
 6.2 อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือส าหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส ( ton gross) 
 6.3 อาคารหรือสิ่งก่อสร้างขึ้นสูงเกิน 15.00 เมตร สะพาน หรืออาคาร หรือโครงหลังคาช่วงหนึ่งเกิน 
10.00 เมตร หรือมีลักษณะโครงสร้างสร้างที่อาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้  
 6.4 อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตามกฎหมายว่าด้วยการ
น้ัน 
 ในบทนี้จะกล่าวถึงรายละเอียดและข้อก าหนดในการออกแบบอาคาร 10 ลักษณะดังนี้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 




