
 

 

 แผนการจัดการเรียนรู้ หน่วยท่ี     1 

วิชา  กฎหมายก่อสร้าง สัปดาห์ท่ี  5 

ชื่อหน่วย  โรงแรม จ านวน  2   ชั่วโมง 

1.สาระส าคัญ 
ข้อก าหนดทั่วไปเกี่ยวกับโรงแรม ที่ว่างรอบอาคาร ส่วนที่ยื่นออกจากอาคาร ชั้นลอย ห้อง

โถง ครัวไฟ ห้องน้ าห้องส้วม ประตู-หน้าต่าง บันได ลิฟท์ ความสูงฝ้าเพดาน หลังคา น้ าหนักบรรทุกจร 
การสุขาภิบาล แหล่งระบายอากาศ ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบแสงสว่าง ที่จอดรถ ทาง-เข้าออกรถ 
             
2.จุดประสงค์การเรียนรู้ 
             1. เพื่อให้นักเรียนเข้าใจส่วนประกอบต่างๆของโรงแรม 
             2. เพื่อให้นักเรียนเข้าใจข้อก าหนดกฎเกณฑ์ต่างๆของโรงแรม 
             3.นักเรียนสามารถน าไปประยุกต์ใช้กับวิชาการออกแบบอาคารต่างๆรวมถึงการตรวจและ 
                ควบคุมงานก่อสร้างได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

2.4 โรงแรม 
 

 
 
 ค าจ ากัดความ  
 เป็นอาคารที่ใช้เป็นที่พักส าหรับผู้เดินทางหรือนักท่องเที่ยว ซึ่งได้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการ
โรงแรมจากกระทรวงมหาดไทยแล้ว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ข้อก าหนดทั่วไป 
 1.ห้องพักต้องเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กหรืออย่างอื่นที่มีลักษณะมั่งคงแข็งแรง  
 2. จ านวนชั้นและจ านวนห้องพักต้องเหมาะสมกับสภาพท้องถิ่นและสอดคล้องกับกฎหมายฉบับ
อ่ืนๆ 
 3.สถานที่ต้องไม่อยู่ใกล้สถานที่ราชการ โรงเรียน สถานศึกษาของวัด สถานที่ส าหรับปฏิบัติ
พิธีกรรมทางศาสนา สถานรักษาพยาบาลผู้ป่วย หรือโรงพยาบาลในรัศมี 100.00 เมตร (ในกรณีโรงแรมนั้น
ประกอบกิจการที่มีลักษณะที่ไม่ขัดต่อความสงบเรียบร้อยและศีลธรรมอันดีก็สามารถย่ืนค าร้องขอยกเว้น
เป็นกรณีพิเศษได้) 
 4. ทางเข้า – ออกจะต้องไม่มีปัญหาเก่ียวกับการจราจร 
 5. สถานที่จอดรถต้องอยู่แยกส่วนออกต่างหากจากบริเวณห้องพัก และห้ามไม่ให้มีทางส าหรับให้
รถแล่นผ่านบริเวณห้องพักแต่ละชั้น 
ข้อก าหนดอ่ืนๆ 
 
 แบบแปลน 
 - ต้องแสดงแปลนพื้นอาคาร รูปด้านอย่างน้อย 2 รูป รูปตัดขวางอย่างน้อย 1 รูป รูปตัดความยาว
อย่างน้อย 1 รูป และรายละเอียดที่จ าเป็น โดยใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 : 100 (ส าหรับอาคารที่มีความ
กว้างหรือความยาว เกิน 90.00 เมตร สามารถใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 : 200  ได้ ) 
 - การเขียนผังบริเวณ  
ที่ว่างรอบอาคาร 
 - ต้องมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมอย่างน้อย 30 เปอร์เซ็นต์ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุด (ดูรูป
ท่ี 2.1) 
 
วัสดุที่ใช้สร้างอาคาร 
 - อาคารที่สร้างเกินกว่า 2 ชั้นต้องใช้วัสดุถาวรทนไฟเป็นส่วนใหญ่และพื้นอาคารทุกชั้นต้องท าด้วย
วัสดุทนไฟ 
 
ขนาดห้องพัก  
 - ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร  
 -ต้องมีความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร  
 - ต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 14.50 ตารางเมตร โดยหักเนื้อที่พื้นห้องน้ า ห้องส้วม และผนังกั้นห้องออก
แล้ว(ดูรูปท่ี 2.25) 
 



 

 

ส่วนที่ยื่นเหนือท่ีสาธารณะ 
 - ส าหรับส่วนที่ยื่นออกมาในหรือเหนือทางทางเดินสาธารณะที่ประชาชนเข้าไปใช้สัญจรได้ไม่ว่าจะ
เรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม มีข้อก าหนดดังนี้ 
 * ชายคายื่นได้ไม่เกิน 1.50 เมตรจากผนัง  
 * ส่วนยื่นของส่วนประณีตสถาปัตยกรรม เช่น ครีบ ยื่นได้ไม่เกิน 1.20 เมตรจากผนัง  
 
รายการค านวณ 
 * กันสาดยื่นได้ไม่เกิน 2.00 เมตร จากผนังช่องทางเดินภายในอาคาร  
 * ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตรโดยมิให้มีเสากีดกั้น  
 * ต้องจัดให้มีแสงสว่างธรรมชาติ และมองเห็นได้เวลากลางวัน  
 
ชั้นลอย 
 - ห้องที่มีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานตรงยอดฝาหรือยอดผนังช่วงที่ต่ าที่สุดต้ังแต่ 4.60 เมตรขึ้น
ไป จะท าพื้นเพื่อใช้ประโยชน์อีกชั้นหนึ่งก็ได้ โดยพื้นที่ชั้นลอยต้องมีเนื้อที่ไม่มากกว่า 1 ใน 3 ของเนื้อที่ห้อง
ชั้นล่าง (ดูรูปท่ี 2.26) 
 - ระยะดิ่งระหว่างพื้นดังกล่าวถึงเพดานตรงยอดฝาหรือผนังช่วงต่ าสุดต้องไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร 
 (ดูรูปท่ี 2.26) 
 
ห้องโถง 
 - ต้องมีห้องโถงหรือห้องรับแขกที่ใช้ร่วมกันทุกๆชั้น โดยมีขนาดไม่ต่ ากว่า 4.00 × 5.00 เมตร 
 
เคาน์เตอร์  
 - ต้องจัดให้มีสถานที่กลางส าหรับติดต่อสอบถามและอ านวยความสะดวกทุกๆชั้น  
 
ครัวไฟ 
 -ถ้าห้องครัวอยู่ติดกับห้องนอนหรือห้องส้วม ห้ามมิให้มีประตู หน้าต่าง หรือช่องลมในด้านที่ติดกับ
ห้องครัว 
 
ห้องน้ าและห้องส้วม 
 - ต้องมีอย่างน้อย 1 ที่ห้องส้วมส าหรับถ่ายอุจจาระอย่างน้อย 1 ที่และอ่างล้างมืออย่างน้อย 1 ท่ี
พร้อมด้วยเครื่องสุขภัณฑ์ เช่น ฝักบัว และอ่างอาบน้ าประจ าทุกห้องพัก  
 - ขนาดไม่เล็กกว่า    1.50 × 2.00 เมตร มีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร ไม่รวมเนื้อที่ผนังกั้นห้อง 



 

 

            - ระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานช่วงต่ าสุดต้องไม่ต่ าสุดต้องไม่ต่ ากว่า 1.80 เมตร  
 - ต้องมีช่องระบายอากาศอย่างน้อย 10 เปอร์เซ็นต์ของพื้นที่ห้อง หรือติดพัดลมระบายอากาศที่
สามารถระบายอากาศได้อย่างน้อยชั่วโมงล่ะ 2 เท่าของปริมาตรห้อง  
 
ผนังทั่วไป 
 - ต้องสร้างด้วยวัตถุ หน้าต่าง และช่องลมรวมกันไม่น้อยกว่า 10 เปอร์เซ็นต์ของพื้นที่ของห้องนั้น  
 - ต้องมีช่องระบายลมให้เพียงพอเมื่อปิดประตูทั้งหมด  
 - ความสูงจากพื้นถึงยอดต้องไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร (ดูรูปท่ี 2.13)  
 - ถ้าอยู่ริมด้านที่ติดกับทางสาธารณะหรือติดต่อกับเขตที่ดินของผู้อ่ืนต้องห่างไม่น้อยกว่า 2.00 
เมตร ส าหรับชั้นล่างและชั้นที่สอง และต้องห่างกันไม่น้อยกว่า 3.00 เมตรส าหรับชั้นที่สามขึ้นไป  
บันไดหลัก 
 - ต้องกว้างไม่น้อยกว่า  1.50 เมตร  
 - ลูกต้ังไม่สูงกว่า 19 เซนติเมตร  
 - ลูกนอนต้องไม่แคบกว่า 30 เซนติเมตร  (ตามข้อที่ 36 ของ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2497 
ก าหนดไว้เพียง 24 เซนติเมตร) 
 - ช่วงหนึ่งสูงไม่เกิน 4.00 เมตร 
 - ชานพักบันไดต้องมีขนาดกว้างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
 
บันไดเวียน 
 - ส่วนที่แคบที่สุดของลูกนอนต้องไม่แคบกว่า 10 เซนติเมตร  
 
บันไดหนีไฟ 
 - ถ้าไม่มีบันไดขั้นลงมากพอที่จะใช้เป็นทางลงหนีไฟได้ดีพอสมควรแล้วต้องมีทางลงหนีไฟอีก
ต่างหาก 
 - อาคารที่ปลูกสร้างเกินกว่า 3 ชั้นต้องมีทางลงหนีไฟอย่างน้อยอีก 1 ทาง  
 - ส าหรับอาคาร 4 ชั้นขึ้นไปที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นเกิน 2000 ตารางเมตร ต้องมีบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่
บันไดในแนวด่ิง (บันไดลิง) ให้สามารถล าเลียงคนออกจากอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง  
 - บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านที่ท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ  
 - ประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิด กว้างไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตรสูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 
ท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ และติดต้ังอุปกรณ์ที่ท าให้ประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟเข้าสู่บันไดหนี
ไฟ 



 

 

 - ถ้าเข้าข่ายเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ  ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ซึ่ง
ก าหนดให้ต้องแสดงการค านวณระบบบันไดหนีไฟให้เห็นว่าสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออก
นอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 
 
ลิฟต์โดยสาร 
 - ให้ท าได้เฉพาะในอาคารซึ่งประกอบด้วยวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ และโดยเฉพาะส่วนต่อเนื่องกับ
ลิฟต์นั้นต้องเป็นวัสดุทนไฟทั้งสิ้น และลิฟต์นั้นต้องมีส่วนปลอดภัยไม่น้อยกว่า 4 เท่าของน้ าหนักที่
ก าหนดให้ 
 
ความสูงของฝ้าเพดาน 
 - วัดจากพื้นถึงฝ้าเพดานของห้องต่างๆ ต้องมีความสูงอย่างน้อยดังแสดงในตาราง 2.3  
 
ตารางท่ี 2.3 

ห้อง ชั้นล่าง 
(เมตร) 

ตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปไม่
มีระบบปรับอากาศ 

(เมตร) 

ตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปมี
ระบบปรับอากาศ 

(เมตร) 
ห้องโถง ห้องที่ท าการ
ห้องประกอบการค้าและ

ห้องเก็บสินค้า 

3.50 3.50 3.00 

ห้องที่ใช้พักอาศัย 3.50 3.00 2.40 
ครัวไฟ 2.40 2.40 2.40 

ห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงของอาคารต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานช่วงต่ าสุดไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร  
โรงเก็บรถยนต์ต้องมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงเพดานช่วงต่ าสุดไม่ต่ ากว่า 2.40 เมตร  
หลังคา 
 - วัตถุมุงหลังคาต้องท าด้วยวัตถุทนไฟ  
 
ส่วนที่ยื่นเหนือท่ีสาธารณะ 
 - ส าหรับส่วนที่ยื่นออกมาในหรือเหนือทางทางเดินสาธารณะที่ประชาชนเข้าไปใช้สัญจรได้ไม่ว่าจะ
เรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม มีข้อก าหนดดังนี้  
  * ชายคายื่นได้ไม่เกิน 1.50 เมตร จากผนัง  
  * ส่วนที่ยื่นของส่วนประณีตสถาปัตยกรรม เช่น ครีบ ยื่นได้ไม่เกิน 1.20 เมตรจากผนัง  
  * กันสาดยื่นได้ไม่เกิน 2.00 เมตรจากผนัง  



 

 

รายการค านวณ 
 - ต้องแนบรายการค านวณ 1 ชุด แสดงวิธีการค านวณตามหลักวิศวกรรม โดยค านวณก าลังของ
วัสดุ การรับน้ าหนัก และก าลังต้านทานของส่วนต่างๆของอาคาร  
 - ต้องเป็นสิ่งพิมพ์ ส าเนาภาพถ่าย หรือเขียนด้วยหมึก  
 - ต้องลงลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อด้วยตัวบรรจงในรายการค านวณทุกแผ่น  
 
น้ าหนักบรรทุกจร 
 - ต้องออกแบบห้องพักให้รับน้ าหนักบรรทุกจรได้อย่างน้อย 200 กิโลกรัมต่อตารางเมตร ยกเว้น
ห้องโถง บันได และช่องทางเดิน ซึ่งต้องรับน้ าหนักบรรทุกจรได้ไม่น้อยกว่า 300 กิโลกรัมต่อตารางเมตร 
และห้องประชุมต้องรับน้ าหนักบรรทุกจรได้ไม่น้อยกว่า 400 กิโลกรัมต่อตารางเมตร  
 
การสุขาภิบาล 
 - โรงแรมที่มีห้องพักส าหรับใช้อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารเกิน 200 ห้อง
ต้องก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยน้ าทิ้งออกจากระบบจะต้องได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งก าหนดไว้ (ค่า 
BOD ต้องไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยต้องมีค่าไม่เกิน 300 มิลลิกรัมต่อลิตร ฯลฯ)  
 - โรงแรมทีมีห้องพักเกิน 60 ห้องแต่ไม่เกิน 200 ห้อง ต้องก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียโดยน้ าทิ้งที่
ออกจากระบบต้องได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งที่ก าหนดไว้ (ค่า BOD ต้องไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร สาร
แขวนลอยต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร ฯลฯ) 
 - โรงแรมที่มีห้องพักไม่เกิน 60 ห้องต้องก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยน้ าทิ้งออกจากระบบจะต้อง
ได้มาตรฐานคุณภาพน้ าเสียที่ก าหนดไว้ (ค่า BOD ต้องไม่เกิน 60 มิลลิกรัมต่อลิตร สารแขวนลอยต้องมีค่า
ไม่เกิน 50 มิลลิกรัมต่อลิตร ฯลฯ) 
 
การระบายน้ าสู่แหล่งรองรับ 
 - ต้องท ารางระบายน้ าจากอาคารไปสู่ทางน้ าสาธารณะ โดยให้มีส่วนลาด ไม่ต่ ากว่า  
1:200 
 - ถ้าใช้ทางระบายน้ าแบบท่อปิดต้องมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยต้อง
มีบ่อพักส าหรับตรวจการระบายน้ าทุกมุมเสี้ยวและทุกระยะไม่เกิน 12.00 เมตร ส าหรับท่อที่มีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางน้อยกว่า 60 เซนติเมตร หรือทุกระยะไม่เกิน 24.00 เมตรส าหรับท่อที่มีเส้นผ่านศูนย์กลางตั้งแต่ 
60 เซนติเมตรขึ้นไป 
 - ถ้าใช้ทางระบายน้ าแบบเปิดต้องมีความกว้างภายในท่ีขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร  
 
 



 

 

การระบายอากาศ 
 - ต้องมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ คือต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านที่
ติดกับภายนอกไม่น้อยกว่า 10 เปอร์เช็นต์ของพื้นที่ของห้องนั้น  
 - ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล 
(ดูรายละเอียดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39 หมวด 3 ออก พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522)  
 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 - ต้องติดต้ังเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ แบบโฟมเคมี ไม่น้อยกว่า 10 ลิตร หรือก๊าซเฮลอน ( Halon) 
1211 ไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม หรือเทียบเท่าทุกพื้นที่ 1000 ตารางเมตร หรือทุกระยะไม่เกิน 45.00 เมตร แต่
ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง 
 - การติดต้ังเครื่องดับเพลิงต้องติดให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตรในที่มองเห็น 
และสามารถอ่านค าแนะน าการใช้งานได้ชัดเจน 

- ต้องติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ชั้นละ 1 เครื่อง 
 
ระบบการจัดแสงสว่าง 
 - ต้องจัดให้มีความเข้มของแสงสว่างในส่วนต่างๆของอาคารดังนี้  
  • ที่จอดรถ 50  ลักซ์ 

• ห้องพัก ห้องน้ า และห้องส้วม  100 ลักซ์ 
• ช่องทางเดิน 200 ลักซ์ 
• หอประชุม 300 ลักซ์ 
• บริเวณที่ท างานในส านักงาน 300 ลักซ์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ที่จอดรถ 
ตารางท่ี 2.4(ในกรุงเทพมหานครต้องมีที่จอดรถยนต์อย่างน้อย ดังแสดง)  

จ านวนห้องพัก จ านวนที่จอดรถ หมายเหตุ 
ไม่เกิน 100 ห้อง 10 คันส าหรับ 30 ห้องแรกส่วนที่

เกิน 30 ห้องคิดอัตรา 1 คันต่อ 5 
ห้อง 

เศษของ 5 ห้อง 
คิดเป็น 5 ห้อง 

 
เกิน 100 ห้อง 24 คันส าหรับ 100 ห้องแรกส่วน

ที่เกิน 100 ห้องคิดอัตรา 1 คันต่อ 
10 ห้อง 

เศษของ 10 ห้อง 
คิดเป็น 10 ห้อง 

 
ห้องโถงของโรงแรมภัตตาคาร 1 คันต่อพื้นที่ 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร 

คิดเป็น 10 ตารางเมตร 
 
ตารางท่ี 2.5 (ในเขตเทศบาลทุกแห่งต้องมีที่จอดรถยนต์อย่างน้อย) 

จ านวนห้องพัก จ านวนที่จอดรถ หมายเหตุ 
ไม่เกิน 100 ห้อง 5 คันส าหรับ 30 ห้องแรกส่วนที่

เกิน 30 ห้องคิดอัตรา 1 คันต่อ 10 
ห้อง 

เศษของ 10 ห้อง 
คิดเป็น 10 ห้อง 

 
เกิน 100 ห้อง 12 คันส าหรับ 100 ห้องแรกส่วน

ที่เกิน 100 ห้องคิดอัตรา 1 คันต่อ 
15 ห้อง 

เศษของ 15 ห้อง 
คิดเป็น 15 ห้อง 

 
ห้องโถงของโรงแรมภัตตาคาร 1 คันต่อพื้นที่ 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร 

คิดเป็น 30 ตารางเมตร 
 
ต าแหน่งที่จอดรถยนต์ 
 - ต้องจัดให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้องมีทางไปสู่อาคารนั้นไม่เกิน 
200.00 เมตร 
 
ทางเข้า- ออก 
 - แนวศูนย์กลางปากทางเข้า – ออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้อง
ห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของทางร่วมหรือขอบทางสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20.00 เมตร และ
ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพานและต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานไม่น้อยกว่า 50.00 เมตร  



 

 

 - ส าหรับถนนเดินรถ 2 ทาง ทางเข้า – ออก ต้องกว้าง 60.00 เมตร 
 - ในกรณีที่จัดให้รถว่ิงทางเดียว ทางเข้า – ออก ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท า
เครื่องหมายแสดงทางเข้า – ออก ที่ปากทางเข้า – ออกด้วย 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




